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1. INTRODUCCION Y OBJETIVOS

El presente anejo se refiere alos terrenos que habrdn de ser ocupados y expropiados con motivo
de la ejecucion de la Estacion Depuradora de Aguas Residuales de Pedroso.

La numeraciéon de las parcelas y la relacién de propietarios han sido tomadas de la Sede
Electrénica del Catastro. La medicion de las distintas zonas afectadas se ha realizado sobre
plano (Anexo n° 2).

Se acompana relaciéon detallada de los propietarios afectados y de la superficie a expropiar, asi
como la valoracion individual y global de acuerdo con los criterios definidos en los siguientes
apartados (Anexo n° 1).

2, EXPROPIACIONES

El suelo objeto de expropiacion en el presente proyecto se limita a aquel en el que se dispongan
de forma permanente instalaciones necesarias para el proceso de depuracion de las aguas
residuales y sus infraestructuras accesorias.

Asi, serd preciso expropiar la parcela en la cual se ubique la EDAR asi como una parcela aneja
para la ejecucién del camino de acceso. Ademds, los pozos y arquetas que se ejecutardn a lo
largo de las conducciones afectardn puntualmente a varias parcelas (tanto ridsticas como
urbanas) del municipio de Pedroso.

3. SERVIDUMBRES Y OCUPACIONES TEMPORALES

Las expropiaciones temporales y servidumbres son motivadas por las siguientes causas:

a) Ocupaciones de ferreno temporales y servidumbres de acueducto debido a la
construccion del colector de recogida de las aguas residuales y vertido del efluente
depurado.

La EDAR de Pedroso cuenta con un pequeio tramo de linea eléctrica de baja tensién, que
discurrird desde el punto de enganche hasta el bombeo. El trazado de esta linea se realiza de
forma subterrdnea en vial urbano.

4. CRITERIOS DE VALORACION

Los supuestos redlizados para valorar el coste de los terrenos afectados estdn ligados al uso de
los terrenos y al tipo de ocupacién que se vaya a realizar.

En Pedroso, se contemplan las tres tipologias de ocupacion del suelo (definitiva, servidumbre y
temporal), siendo los criterios de partida para cada una de ellas:
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o Se considera expropiacién definitiva a la superficie que ocupa la EDAR asi como el
camino de acceso. Igualmente se ha considerado una superficie de 4m? para cada
uno de los pozos/ arquetas y una superficie adicional para la ejecuciéon del bombeo.

o Para la servidumbre de acueducto se han dispuesto 2,5 m a cada lado del eje de la
conduccién (impulsion y/o colector). No se ha considerado superficie adicional de
servidumbre para la linea eléctrica subterrdnea debido a que ésta se superpone con la
servidumbre de la impulsion.

o Por Ultimo, el criterio general seguido para las ocupaciones temporales es la
determinacién de 7,5 m a cada lado del eje de las conducciones, criterio que se ha
ejecutado siempre que las condiciones lo permitiesen.

En todos los casos, las franjas definidas se han adaptado a la morfologia de las parcelas, y/o a
las condiciones topogrdficas de la zona, afadiendo o recortando aquellos picos o franjas
iregulares, con vistas a obtener una distribucion adaptada alas condiciones del terreno.

Para la constitucion de la servidumbre sobre el suelo se considera éste un valor por m? igual a la
mitad del valor de mercado del terreno. Si este valor es agricola es de 1,80 €/m?2.

En relacidon con las ocupaciones temporales se valoran éstas por la pérdida de cosechas por lo
que la compensacion econdmica consiste en el valor de la pérdida de cosecha existente,
correspondiente al periodo de ejecucion de las obras, con una compensacién del 10% del valor
total del terreno.

Se contempla igualmente la afeccién a una serie de parcelas urbanas.

De acuerdo con los criterios expuestos, los valores adoptados son los siguientes:

Servidumbre Ocupacién Temporal Ocupacién Permanente
Medicién (m2) Precio (€/m2) Medicién (m?2) Precio (€/m2) Medicién (m?2) Precio (€/m2)
1.808,29 0,90 1.691,17 0,18 5.434,71 1,80

5. RELACCION DE AFECTADOS

En el presente apartado se hace referencia a los afectados por la ejecucion de la estacion
depuradora.

5.1 OCUPACION PERMANENTE

51.1 CAMINO DE ACCESO

A la parcela se accede desde la carretera LR-434 de acceso al casco urbano de
Pedroso desde la LR-113 que discurre de sur a norte, a lo largo del valle del rio Najerilla.

El camino de acceso se redlizard abarcando parcialmente las parcelas “329 y 319" del
poligono catastral de rdstica n° 4.
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Medio Ambiente Afectados y Parcelario



PROYECTO DE SANEAMIENTO Y DEPURACION
DE PEDROSO (LA RIOJA)

5.1.2 ESTACION DEPURADORA.

Para la ejecuciéon de la EDAR se ocupard parcialmente la parcela 329 del poligono catastral de
rUstica n° 4 de Pedroso. Se trata de una parcela de gran superficie, dividida en subparcelas
cuyo uso del suelo se reparte entre monte bajo, pastos y terreno agricola.

T.M.: Pedroso
PARCELAS: 329
POLIGONO: 4
INUNDABLE: NO
SUPERFICIE TOTAL OCUPADA: *5.329,40 m?

*Superficie definitiva de ocupaciéon de la parcela, incluyendo un sector del camino de acceso y
los pozos de registro incluidos en ella.

5.1.3 POZOS DE REGISTRO
Se identifican varios pozos y/o arquetas a lo largo de la impulsién y el colector. En ambos casos,

se ha contabilizado una superficie de 4m? asociadas a cada uno de ellos.

52 OCUPACION TEMPORAL

Se han establecido franjas de ocupacion temporal en torno al eje de las conducciones. Su
extensién es variable segun el tramo, ya que se ha ido adaptando a las condiciones
topogrdficas y de ocupacion vistas sobre el terreno.

53 AFECCIONES AL DOMINIO PUBLICO

Las actuaciones que se contemplan en el medio urbano (bombeo, linea eléctrica y conexiéon
con el colector existente) se realizan en parte, en la Calle Cereceda, perteneciente al
Ayuntamiento de Pedroso.

Se menciona la posible afeccién a la parcela 9005 del poligono 4 de ristica (rio Pedroso), en
relacion ala obra de salida de la EDAR vy alivio del bombeo

6. RESUMEN DE EXPROPIACIONES

El siguiente cuadro resume las expropiaciones a llevar a cabo para la construccién de la EDAR:

Superficie .
(m2) Precio (€)
el 5.434,71 9.782,47
Definitiva
SNl 1.808,29 1.627,46
Acueducto
Ocupacion 1691,17 304,41
Temporal
TOTAL 8.934,17 11.714,35
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PROVINCIA: LA RIOJA TERMINO MUNICIPAL: PEDROSO
DATOS CATASTRALES SUPERFICIES EXPROPIADAS m?
NOMBRE Y DOMICILIO Poli P I :
N° de Orden ergene areeld DOcup €/m? Servidumbre de €/m? Ocup.Temporal €/m? TOTAL
efinitiva acueducto
Referencia catastral
Ramodn Viniegra Martinez y otros 1 3232502WM2833S 4,00 1,80 12,00 0,90 53,00 0,18 27,54
Daniel Anguiano Oteo y otros 2 3232501WM2833S 4,00 1,80 145,00 0,90 89.00 0,18 153,72
Dominio PUbli ial
Calle Cereceda 3 ominio PObIico (via 37,31 1,80 294,91 0,90 120,21 018 354,21
urbano)
Herederos de Luis Lacalle Saniz 4 4 763 12,00 1,80 166,00 0,90 51,00 0,18 180,18
Francisco Martinez Pérez 5 4 337 4,00 1,80 71,00 0,90 49,00 0,18 79,92
En investigacion 6 4 762 4,00 1,80 48,00 0,20 72,00 0,18 63,36
M Josefa Juana Delgado Olmeda 7 4 329 5.329,40 1,80 1.071,38 0,90 1.256,96 0,18 10.783,41
Daniel Anguiano Ofeo y otros 8 4 319 40,00 1,80 0,00 0,90 0,00 0,18 72,00
5.434,71 1.808,29 1.691,17 11.714,35
NOLTER Ingenieria y Anejo N° 13.- Propietarios
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